
~今月の主な内容~

P,1 お世話になります
P,1 入居率地域１番を目指して
P,2 今月のトピックス
P,2 おすすめの一書
P,3 賃貸管理コーナー
P,4 業界ニュース
P,5 ソリューションコーナー
P,6 ソリューションコーナー光陽興産

光陽興産 株式会社
高岡市京田619
国土交通大臣(3)第7473号

管理物件戸数

2,011戸
2018年3月末現在
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उ਼ਵपなりऽघ

入૨ୠڭを目して

औてؚৱ৷シख़॔ঁक़スの१ঈリース賃મ௸ःのਖृখড়ຠなनؚ賃貸業界にधढ
てଋなニュースऋ৴ਾऔोております؛賃貸৽मৱदँॊਰؚઽஇをऑॊऒध
मਈਏदすऋؚजのৃしのऍのੁृ্১मশऎਢऎुのदमなःऒधを൱します؛Ⴈम
ड़ーナーؚ入居धَਕ্ेしُのனを目指して今ফ২ुৡしてまःります؛

ഁ૽業মশ ৪ವ 

陽ஐのؚますます౪のऒधधおलணしऑます؛
ႃम大お世話になढております؛

୨のాりुૌऍؚःेःेஐुまढてまःりましञ؛ड़ーナーのऔ
まमःऊऋおૌओしदしॆअऊ؛入ுのピークधなॊ3月ऋૌऍؚᄐञ
टしऔऊैੰଣऔोऺढधऔोてःॊ্ؚ૬ऋඇまैङઃの一ুをਫ਼ୈ
औोてःॊ্なन૾யमرदःैढしूॊऊधோगます؛

Ⴈ管理੯मૌுਈ高の入居率धなढञुののؚ৸てऋधなढञ
ॎऐदमँりまच॒؛ਠৃのスॱッইमऱधඅणऎुなऎرおの
ଢをૐめؚ૬をಢೠदऌॊेअฌऐढております؛

ਕ্ेしのెਢனを目して

॥ン७উト൛ક୧धいअ৭උ
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যઠ؞高ೡ৲؞ક୧ஔૌの今ؚৗണदुになैなः੯ुँॊৎ৻दすऋؚ
ਯফऊैَコン७উト賃貸ક୧ُऋି目औोてःます؛コン७উト賃貸ક୧धमؚजの
のधおりコン७উトを৸એにઊठলしञ賃貸ક୧のऒधदؚ一ಹな॔ঃート؞ঐンション
धम一をします؛৬にमਰৣのेअなुのऋँऑैोます؛
⋇फ़ঞー४હऌ ⋈௫ஓས૭ચقଆఠ؞ᄭఠك

⋉ঌॵトુে

؞ংॖクऌ
にमञまैなः

फ़ঞー४હ賃貸ٲ
൯ृःञङैの
ੱଦुँりまच॒

ュー४シকンを
目指すृ
ະदఠ௫を

௫しाञःযまद
ઓःढऌり௫ஓを
སदऌますڧ

コン७উト賃貸ક୧द
లਟをৄྚइञ土地ણ৷
मःऊऋदしॆअऊء
Ⴈमड़ーナーध一ค
に賃貸৽のಌなॊ૭ચ
ਙを୯してまःります؛
नअझおਞೄにおଢऋऐ
ऎटऔः؛

َ༩૭ચُदम
なऎَુেُの؛
༩ःुঌットु
ੇఔा॒なऋి
にૌओचॊৗしः

賃貸ક୧⒕

今月のトআॵॡ५
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उघघめのછ

୧૦১改ਫ ع৲ーイン५ঌॡ३ঙンのହଝਜع
2018ফ4月1の୧૦業১ਫにेりਲ਼

େൎஂの業ਜऋॎります؛ਲ਼にৌし
てーॖンスঌクションقਰৣؚॖンスঌ
クション؟ક୧൧كの২ହधহ業の
ँढचؚ॒େにৌして৹ਪઍのઔੴ
ଝਜをअऒधになりましञق؛క
සك
ーイン५ঌॡ३ঙンधम

ઽஇਂ産पु්していऎのऊ
ઽஇਂ産म入居ऋःॊञめؚਗりध૬ীしऊ৹

ਪऋदऌなःधःअਠ૾ऋँりますऋؚ॔ওリढ़दमؚ৹ਪ
のৃ়にम௧થに入ढてનੳしてुेःधःअీ৺書のඨ
目ऋँりؚजोऋ一ಹになढてःॊजअदす؛
রଽક୧市ৃदॖンスঌクションऋすॊऒधदؚలਟ

にमઽஇਂ産におःてुణすॊ૭ચਙमँります؛
એਹりにဈैऔोङؚਏなఊሂા৷をৄாめञद੯
を৭උदऌॊৎ৻ऋงਟすॊऊुしोまच॒؛

ॖンスঌクションधमؚક୧にಖ通しञーॖンスঌクॱーقક୧൧كऋ第ਕな
য়ৃऊण௧なৄ地ऊैક୧の༄৲૾யؚಳีのથ૮ؚఊすसऌᆽਚृजのৎؚおおे
जのા৷なनをৄாめؚ॔ॻংॖスをষअ௧業ਜのऒधをःःます؛
ॖンスঌクションのৰঽ৬म今のधऒौଝਜदमँりまच॒ऋؚਂ産のਲ਼ేृභ入ৎに

ਂ産ভऊैହをਭऐॊऒधにेりੳੴ২म高まढてःऎधઓॎोます؛まञؚ一ಹક୧
にणःてमؚॖンスঌクションੋाद一੦のິ൜ਙಉをञしञક୧に国交ऋおႅહऌ
をଖइॊِੱRક୧ّなनのੳ২ुँります؛

賃貸৽をりඕऎ૾யमമرध৲してःますऋؚड़ーナーのऔま
ुرৗしःੲਾृੴをめてःैढしूॊऊधઓःます؛ज॒なड़ー
ナーの賃貸৽に૽য়णَおすすめの一書ُをओງஂऔचてຘऌます؛

َクঐऔُ॒のఎูदੴैोॊ෩のിજಇஶमؚশফ賃貸管理ভ
にඐめؚرেすॊ入居のクঞーৌૢृਂ産業のৰਜをَクঐऔ
॒のクঞー੶ُधःअঈটॢに৴ൗしਢऐてःॊؚ業界दमથなঈ
টफ़ーदす2010؛ফに෩ِஃऐてクঐऔ॒آ賃貸トছঈঝ໌ૢঐニュ
॔ঝّऋলගऔोておりますऋؚমফ2月にजのਢౣधなॊম書ऋলගऔ
ोましञ؛

ِషढてऌञ ஃऐてॡঐさ॒！൛トছঈঝ໌ૢঐॽগ॔ঝّ

一ण一णのহऋశଞにਘになॊَ入居ৌૢのઇఐ書ُधढてुૌ
दमँりまच॒؛୦ेりઅइऔचैोॊのमിજのَॸナントজॸン
३ঙンُのಖઋदす؛クঞーमَౙੲُृَःऋऊりُदमなऎَؚਏ
ُदँりَ१ーঅスリクग़ストُधしてኇइॊऒध؛入居のਂधਂ
をりऌؚしदुশऎిにেણしてःञटऎऒधऋड़ーナーのઽ
இにणなऋりؚટधしてَड़ーナーを大જにすॊُऒधになॊधःअ෩
のਦऋম書ऊैഭाोます؛छऱओ一ഭをおすすめःञします؛
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ْओৼ؞उਖ়चٓオーナーさऽ管理ओৼษઠ
ৈળ：র੨ ୕：
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ْओৼ؞उਖ়चٓオーナーさऽ管理ओৼษઠ
ৈળ：র੨ ୕：

୕ 管理業
 ಇ

ْ৽改ఒ੧છٓ をසৣऔःپ

繁忙期後、改めて現状を知り対策を打つ！繁忙期後、改めて現状を知り対策を打つ！
كءਲ਼ేءজঀঋー३ঙンء൛கৣੇق

今ফの෬႞ऋીവしましञऋؚの੯मःऊऋदしञदしॆअऊء
শ૬の੯ृৗञにੰ৺धなढてしまढञ੯にৌੁをगञટؚ入
居ऋৠまढञधःअহऋ一番अोしःुのदすऋؚなऊなऊ్ः通りにः
ऊなःधःअऒधुँॊऊुしोまच॒؛

ऒठैदमをओ༮ຘऌؚਠ૾のय़কッシュইটーをનੳすॊधधुにؚ
今のᅅങに૬ऋলॊ૭ચਙुਸしणणؚৌੁ੧をおइःञします؛

ँॊ地্市のક୧地にँॊؚണ15ফRCؚ1LDK11ોの੯ऋ2ોଋりましञ؛ใに
りఌइをষःؚਹඅम1٫ؚਝु଼়੯धૻຎしてँまりऐてःॊधऒौमँりま
च॒दしञ؛ड़ーナーのਏधしてमফのઘਬऌقஒ౦ணઔ200كਐਰのুଋりऋ
ँॊহदしञ؛
ँなञなैनअしますऊء

؛पम૮いਝृ१ーঅ५をさैपહऐて、ੇ൛をৣऑङप൳ૐघるكڭق
؛物件धのੂ期ા৷、ੇ൛状யを৹स、଼়पऐないੇ൛件ਝをघる়଼كڮق

ऽङपしてय़কॵ३গইটーをऑる、जの後物件のഠᄺप়ॎचজইज़ーष؛
؛లਟपऐて、ਲ਼େતを୳しਲ਼ేघるكگق

ऒठैのड़ーナーमਊੂك１قをெดしてःましञऋؚ管理ভधৼしなऋै଼়ؚध
なॊ੯のੂા৷ؚੇ賃ؚਝؚலを৹सؚ大ૠெなリঀঋーションृਝಌमचङؚ
ੂા৷धのੇ賃கৣऑにて൳ૐをしましञ؛जのટؚ2ౝद2धुৠまりましञ؛
ड़ーナーの目指すফઘਬऌのুଋりु今ফमਛदऌजअदすآ

経営改善提案書 物件名（●●●● 築15年RC、１LDK11部屋、住宅地） 2018年3月現在 金額単位：円
現況① 現況② 目指す姿① 目指す姿② 目指す姿③

予測シミュレーション １室退去 条件変更 設備改善 リノベーション
総戸数 11 11 11 11 11
入居戸数 � � 11 11 11
空室率 1�� ��� 0� 0� 0�
現在の最下限賃料 55�000
現在の募集賃料 55�000

月額賃料収入 ����000 ������� 5������ 5�1���� 5������
平均賃料 5����� 5����� 5��0�0 5����� 5�����
実質＆適正賃料 ������ ����5� �5�000 ���000 50�000
想定年間賃料収入 5��0��000 5�����000 ������000 ������000 ��0���000
想定年間賃料収入(最下限家賃時） 5���0�000 ������000 ���00�000

満室時の想定年間賃料 ���1��000 ���1��000 ������000 ������000 ��0���000
年間損失・利益増 �1��1��000 �1�����000 1���0�000 1�����000 1��00�000
月間損失・利益増 �10����� �1���000 1�5�000 1���000 150�000

▲年間運営費 ��0�000 ��0�000 ��0�000 ��0�000 ��0�000
▲年間返済額 ����0�000 ����0�000 ����0�000 ����0�000 ����0�000
▲年間支払額計 ����0�000 ����0�000 ����0�000 ����0�000 ����0�000
税引き前年間キャッシュフロー 1�����000 1�����000 ���0��000 ��01��000 ��0���000
対策内容 賃料適正・敷礼 内装 リノベーションＡ
１室当たり対策費用目安 0 �00�000 1�500�000
空室対策費用計 �00�000 ��500�000
空室対策費用回収年数 0�5 ��5
１室当たり年間増収額 5���000 �00�000
１室当たり投資利回り（利回り10％が良好） 1��� �0�
返済倍率（１．３以上が理想） 1��� 1��� 1��� 1��� 1���
物件価値（表面利回り１０％） �����0�000 �����0�000 �0���0�000
物件価値向上額 1�0�0�000 1��00�000
所得税（青色申告） ▲900000

ੀॽগー५
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൛ક୧१ঈজー५ీ৺のৰଙ⋈൛ક୧१ঈজー५ీ৺のৰଙ⋈
عਖੰৠౣ؛१ঈজー५ీ৺पついてઅइるع

にਬऌਢऌؚ賃貸ક୧१ঈリースీ৺のৰଙにणःてؚਖੰৠౣधしてؚৰଙをৄாめञद
৬なৌૢੁにणःておइします؛ৰのহをओງஂします؛
4ফに৻ऋৼਢৌੁद॔ঃートを૦ണしؚઽ入ؚੇ賃ऋৣऋैなःधःअ目द१ঈリース

ీ৺をしましञ؛すएにඅऔ॒षのৼਢऋেしؚ૬ऋেすॊधؚுリইज़ーા৷ؚ賃મ
પ交௱ऋ入りましञু؛੪にા৷मଋढておैङَؚऒのままटधؚઓढञਰにడしः৽になॊの
दम…ُधगめてःましञ؛

जऒदおહऌ়ःのँढञؚ賃貸管理ভにৼしؚਖਡをऌりにしましञ؛
⋇ੂ期の൛મਝऋৈऎ、প்પقୠのৰଙध়ढていないك⋈必ङ૬ඊிऋକऒるق؛जの、
2ন月ઽ入なしك⋉ੵহા৷ऋસৈق月رのওンॸા৷+পੵহك⋊ওーढ़ーの借入ਹ৷قৈਹ૨ك
ऒोैのਖにৌしてؚ৬なৌੁをगましञ؛੯のகऋਈ大ણऊचॊৎमؚঽী৬

の৽दコストをऊऐङؚ地域दৱ産管理にਘः管理ভに管理ষしؚਈ大ু੪にৱসをଋす৽
にಌしましञ؛

१ঈリースにमःौ॒なਖਡऋँॊऒधुহৰदすऋؚ
今まदのহのরदमؚにड़ーナーओঽମのનੳਂଌ
ऋऎなढてःॊのुਠৰदす؛ం੶のधおりྠୀःしृ
すःএॖントをڲਡँऑてाましञ؛শりऑؚ一
の賃મؚ૬リスクऋなःؚ૦てञधऒौऋ管理ؚ大ুの
ভम大ຣؚ業ঐンऋੱಉऋऑैोます؛今一২
ओঽମの१ঈリースにৌすॊઅइ্をৄઉしてຘऐोयౘ
ःदす؛
ਈにؚీ৺ઍのরदؚड़ーナーにનੳधৄઉしを

してຘऌञःএॖントをおइします؛

まञय़কッシュইটーऋక੶のेअに25٫ਰなऐो
य૦ണしなःऺअऋःःधॎोてःます؛जुजु
૦ണৎに௦इऋলてःॊৃ়ुँりますのदؚ੫؞
ੑのమऊैのનੳऋਈुਏになります؛লटし
ऊैまढてःますब؛
今ؚڮシリー६にॎञりؚ賃貸ક୧१ঈリース

ీ৺のৰଙにणःておइしましञ؛ਖକधؚ
৬なਖੰৠになります؛१ঈリースजのुのの౯
दमなऎؚৰଙを理ੰしञदؚலੌाをুにણ
৷ຘऌञःधઓःます؛ਠ੯のઽஇのਈ大৲をり
なऋैؚਈીにमओঽମのৱ産のਈి৲を目指して
ຘऌञःधઓःます؛

१ঈリースにঢ়ॎॊੇ賃मڱणோします؛⋇貸ল賃મ؟ৰの൳ૐ賃મ ⋈ਛ৺賃મ؟ৰにৠまढ
ञ賃મ ⋉ిਫ賃મ2؟ন月दৠまॊ賃મ ⋊ਝ賃મ؟१ঈリースの賃મ ⋋ऑ賃મ؟ৰに੍
௸ॎोॊ賃મ दす؞⋇؛⋈ध⋊に৫ऌऋँॊ؞⋇؛⋈ऋ高ःुܒढञःなःؚ⋉ध⋊に৫ऌऋँりؚ
⋊ऋ高ःܒ賃મৄઉしৎのપऋ୳औोます؛ऒठैमਏএॖントदすのदેীનੳしてऎटऔः؛
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ؚऒのेअな੶হを目にऔोञऒधमओकःますदしॆअऊء

ِমষの౮ઃ੪সਮをూବにಇलてःञ॔ঃート؞ঐンションऐটーンऋؚ今ফ
に入りऋਢःてःॊ؛সૂ؞मऊबてؚऒのীのৱੜਸにをંしてःञ
のにਸइؚৼਢઘৌੁधしての貸ੇ૦ਝम一しञधのৄ্ऋলてःॊ؛
ऋ10しञ貸লશ貸লসଁੑにेॊधؚ4ー6月の国ষのَযにेॊ貸ੇ

業ُऐৗૠ貸লપमফૻ15٫の7171धڮ৴ਢदঐॖナスटढञ؛
1ٕ3ق月ૻكदम33٫しؚঋースधしてम2015ফ4ٕ6月ਰਟの؛まञ
国土交通の6月のક୧ାੵଁੑद貸ੇमফ月ૻ2.6٫टढञ؛
যにेॊ॔ঃートؚঐンション૦ਝにमৼਢઘのතઘટऋँॊのにਸइてؚসਹৣु

ఞଖしてؚ॔ঃートটーンमಇलਢऐてःञ؛しऊしؚসૂमઆফ9月のリএートदؚਂ産
ऐ貸しলしのఁ大にणःてَ今のमିଳऋਏُध指త؛૦ਝছッシュद૬率ऋ
ಊしؚ国ড়েણ७ンॱーにेॊध大ੇऋটーンନੋにすॊহଙुেしてःॊ؛म4月の
সシスॸリএートद貸しলしのَ入りઠଟਪृর管理のഡなৰऋਏҧधਘ৹しञّ

ऒठैम2017ফ8月10にঈঝーংーॢにൕൗऔोञ੶হになります؛সૂम2016ফ
২ଜँञりऊैযઠ؞世ఝਯのऋનৰଳऔोॊরؚ賃貸৷ਂ産のૌஔにेり૬率
ऋಊしてःॊऒधにৌしてをંしসਃঢ়にৌしてৱのଟਪृৰষの管理にणः
てਘःਃをठめてःます્؛にযઠऋౕしः地্दの賃貸੯にणःてਖଳを
してःॊൊऋँります؛

੶হの通りؚসਃঢ়म賃貸৷ਂ産にৌすॊৱスॱンスを大ऌऎ্ૡఌしؚਥ
ଌؚৰସにमੂのにඹढてःॊेअなૡఌをಶइてःます؛जのेअな୶をਭ
ऐؚਈؚৗണのઽஇਂ産を૦てॊञめのৱসにणःておਖ়चをຘऎਃভऋੜइてःます؛
َしまदमணाをすोयな॒दुৱऋলञのににৌૢऋॎढञُधःढञेअな
ଢをेऎୂऌますਂ؛産業界にৌすॊসਃঢ়のৱスॱンスमঐーॣット୭धষ্ଉ
に大ऌऎ୶をऔोॊীऋँります؛੦মにऒのກのরदؚଟਪ目の०ーঝをਝし
ਖ਼してःॊॣースऋःदすऋؚম国のବਞमَःकなऍବਞُをதइてਅ2番目
のশऔを੶ஈすॊऺनのବਞఁ大੦৹にँॊऒधをઅइॊध今मসૂऊैষ্ଉऋৰ
に୶してःॊधॎकॊを੭なःधઓःます؛

ଌ੪のসੲિを౷まइॊधਠ入をऔोてःॊ賃貸ड़ーナーにおऊोてमؚসਃঢ়
धのਬにणःてসੲિऋໂઉすॊにؚਠの入にणःてৄઉしをষअਏऋँॊのऊ
ॳख़ックをষढてຘऎऒधをお൭めःञします؛जのরद્ؚにৄてຘऌञःのमਰৣڮणの
এॖントになります؛

現在の借入のନੋપधਚથघる൛物件のઽ੍मঐॵॳしているのऊ؝ڭ
借入ਹඅमঽ社のঐーॣॵト୭धૻसてᕇしていないऊ؝ڮ
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まङৄてຘऌञःのमؚਠの入ନੋપऋؚਚથऔोてःॊਂ
産の賃મઽ入ेりなःપधなढてःॊऊधःअਡदす؛ফमস
ਃঢ়ु賃貸ਂ産のৰଙに়ॎचञद貸লをすॊൊऋਘऎなढて
ःますऋؚਰৣのेअなॣースऋਔਗधऎৄਭऐैोます؛

⋇ఌइのؚ੪رのৱの೧दしऊఌइऋলਟなःध
ॎोؚઽ੍をઅൟचङఌइをষढञ

⋈10ফृ20ফऋधॎोञのदजのद入をしञ

賃મઽ入の্ऋନੋપेりःৃ়दुؚନੋরमু੪にৱস
ऋऺध॒नଋैङؚ大ૠெఊሂのৱসのᐫলにౙൟすॊ্ुおैोま
す؛賃મઽ入の্ऋନੋપेりなःৃ়मؚのসৱ産ऊैଓて
॒をすॊऒधになりؚਈபのৃ়ؚନੋৱসをન৳すॊञめの入を
ষॎなःधःऐなः૾ଙにඹります؛ऒのेअなৃ়मؚ৳થしてः
ॊ賃貸ਂ産のິ৷ফਯऋँध୦ফଋढてःॊऊधःअऒधधؚਠ

ਂ産९জগー३ঙン॥ーナー

णऍにؚਠの入সਹにणःてओનੳৣऔः؛੶2मؚ৸国の入সਹのਿ
શছンय़ンॢदす॔؛ঃートঐンションটーンम通ଞਂ産を૿৳にしؚሞणନੋਉৱध
なॊੇ賃の入সઠౠु入সਃঢ়のઠౠधすॊॣースऋऎؚ一ಹহ業১যष貸লすॊेり
ुઽ入のऋなटैऊदँॊऒधなनऊैुଐସな貸লઝਥधのੳऋँります؛
ਠの入সਹऋ2のをढてःॊेअदँोयসਹमిਫなのऊनअऊઑਖをञ

ोてुःःऊधઓःます؛ञट一্दؚのঐॖナスসਹੁৣदमँりますऋؚଌ੪のস
ਹमဉرにಊのூしをৄचणणँります؛ਰৣमৗ10ফ国ઝのになりますऋؚ2016
ফরႃにमঐॖナスदँढञुのऋؚઉदमউছスにૡगておりؚક୧টーンসਹुৣ
ऑૃまりಊ੦৹にँります؛
ਰのऒधऊैؚਠの入সਹにઑਖをञोॊेअदँोयসਃঢ়にৌしてৼをऔ

ोॊऒधをお൭めःञします્؛にऒのेअなॣースのৃ়ؚใோのসਃঢ়の্ऋฑໞなৌ
ૢをॊॣースऋःのदৗૠのসਃঢ়मઅঞートधして೪इणणਫ਼ୈऔोてाてमःऊ
ऊदしॆअऊ؛

ٛPoint 1ٜ

の入সのନੋにणःて一২ৄૻसてৣऔः؛
जोझोのফਯをૻຎしてؚ入সのନੋの্ऋິ৷ফਯेりಢऐोयؚসਃঢ়にৼ

औोॊऒधをお൭めःञします્؛にऒのेअなॣースのৃ়ؚৗૠのসਃঢ়の্ऋฑໞ
なৌૢをしてुैइॊॣースऋःのद目をઁऎしてਫ਼ୈऔोてाてमःऊऊदしॆअऊ؛

ٛPoint 2ٜ
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ٴりଐい൛৽षのओৼमऒठैेٴ
૬पついてٸ
জইज़ーपついてٸ
൛ವपついてੇٸ
൛管理पついてٸ
භ入पついてٸ

उਞೄपओৼऎटさい

उਖ়च：光陽ৗୂহਜଂ
TEL : 076-444-9988 FAX：076-444-9977

MAIL：info@koyo-f.jp

ਲ਼ేपついてٸ
ଅણ৷पついてٸ
ৼਢ対策पついてٸ
૫पついて৳ٸ
जのٸ

ৈળ ୕

0874-933ٿ
高岡市京田619
TEL：0766-25-1110
FAX1119-25-0766؟

0887-930ٿ
୕市ૣ8ય3548-14
TEL：076-444-9988
FAX9977-444-076؟
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ਂ産のऒधなैउભचऎटさい！
எञठमnકऽい|をৢगてୠ社会प൴しऽघ！

光陽興産मउ様のৱ産ઈ৷のञめप
௧५ॱॵইのৡをૐしてトーॱঝ१ポートいञしऽघ


