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繁忙期直前～低コストで出来る空室対策～繁忙期直前～低コストで出来る空室対策～
「賃貸ホームステージング」のご提案
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物件名： 金額単位：万円

リニューアル節税効果（家賃増収額分でリニューアル工事をした場合） その他リニューアル効果
所得税・住民税率 㻝㻡㻑 㻞㻜㻑 㻟㻟㻑 㻠㻟㻑 㻡㻜㻑 㻡㻡㻑 ①家賃下落抑制 ②空室期間短縮

節税効果額 㻝㻝㻚㻣 㻝㻡㻚㻡 㻞㻡㻚㻢 㻟㻟㻚㻠 㻟㻤㻚㻥 㻠㻞㻚㻣 ③原状回復工事費用抑制 ④不満による退去抑制
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①家族信託設定時の課税は登録免許税
（通常移転の約���）のみで、不動産
取得税および譲渡所得税は一切発生し
ない

②お母さんが認知症になっても、息子さんが
受託者の権限で自宅不動産を売却し、
金銭信託に変換することが可能

③信託財産の売却はお母さんに対する課税
となるので、居住用不動産の売却として、
�����万円特別控除の特例を使うことが
できる

④相続が発生した場合、お母さんの相続とし
て相続税が計算されるので、小規模宅地
等の特例が使える

⑤相続の際、遺言執行や遺産分割協議等
が一切不要で、即時に二次受益者に受
益権が移動する




